Portal de Legislacdo da Camara Municipal de Nova Roma do Sul / RS

LEI MUNICIPAL N° 1.179, DE 31/05/2012
DISPOE SOBRE A POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E INSTITUI O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE NOVA ROMA DO SUL, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 39, 40, 41 E 42 DA LEI FEDERAL N°
10.257/2001.

MARINO ANTONIO TESTOLIN, Prefeito Municipal de Nova Roma do Sul (RS), no uso de suas
atribuigbes legais que a Lei Orgénica Municipal |he confere fago saber que a Camara Municipal de

Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

PARTE | - DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
TITULO | - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E DE SEUS INSTRUMENTOS

Art. 1° A Politica de Desenvolvimento Territorial de Nova Roma do Sul orientar-se-a pelo determinado na Lei Federal
10.257/2001 com vistas ao cumprimento da funcdo social da propriedade e da cidade e o desenvolvimento local
sustentavel.

Paragrafo unico. Em atendimento ao artigo 127 da Lei Organica de Nova Roma do Sul, 0 municipio devera conjugar
esforgos com a Unido e o Estado do Rio Grande do Sul na ordenagéo de usos, atividades e fungdes de interesse social,

com o objetivo de:

| - Melhorar a qualidade de vida na cidade;

Il - Promover a efetiva realizagao;

Il - Promover a ordenacgéo territorial, integrando as diversas atividades e fungées urbanas;

IV - Prevenir e corrigir distor¢cbes do crescimento urbano;

V - Promover a recuperagao dos bolsdes de favelamento, sua integragao e articulagdo com a malha urbana;

VI - Integrar as atividades urbanas e rurais;

VII - Impedir as agressdes ao meio ambiente, estimulando a¢des preventivas e corretivas;

VIII - Distribuir os beneficios dos encargos do processo de desenvolvimento da cidade inibindo a especulagao

imobiliaria, os vazios urbanos e a excessiva concentragédo urbana;

IX - Promover a integragdo, racionalizagdo e otimizagdo da infraestrutura urbana basica, priorizando os
aglomerados de maior densidade populacional e as populagdes de menor renda, especialmente descentralizando os
servigos publicos ofertados;

X - Preservar os sitios, as edificagdes e os monumentos de valor histérico, artistico e cultural;
Xl - Promover o desenvolvimento econdmico local;
XIl - Preservar e estimular as areas verdes e de lazer no ambito urbano.

Art. 2° O principal instrumento para a implementagéo da politica de desenvolvimento territorial de Nova Roma do Sul é
o Plano Diretor o qual tem como objetivos:

I - O estabelecimento de diretrizes para o crescimento urbano e o desenvolvimento sustentavel;

Il - O controle do uso e a ocupagao do solo com vistas ao atendimento dos objetivos da Politica de Desenvolvimento
Territorial;

Il - O estabelecimento de estruturas e estratégias para a gestdo do planejamento urbano, garantindo sua

continuidade, transparéncia e o envolvimento da sociedade nas instancias de decisao.

Paragrafo unico. A politica de desenvolvimento territorial sera também instrumentalizada por planos setoriais, cujas
diretrizes, estratégias e instrumentos deverao estar adequados ao que determina este Plano Diretor.

Art. 3° O Plano Diretor do Municipio de Nova Roma do Sul é composto por cinco partes, integrantes desta Lei, quais
sejam:

| - Do desenvolvimento territorial;

Il - Do modelo territorial;

lll - Dos instrumentos de controle do uso e ocupagéo do territério e da politica urbana;

IV - Do Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor;

V - Das disposic¢des finais e transitorias.

TITULO Il - DOS CAMPOS DE ATUAGAO PARA O DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
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Art. 4° Para o cumprimento dos objetivos da politica de desenvolvimento territorial de Nova Roma do Sul e deste Plano
Diretor, ficam estabelecidos campos de atuagdo para o planejamento municipal, quais sejam:

| - Fomento a Preservagao do Patriménio Cultural e Turismo;

Il - Integracao regional;

Il - Desenvolvimento socioeconémico;

IV - Gestdo Ambiental;

V - Gestéo do Uso do Solo;

VI - Gestao do Planejamento Urbano

§ 1° Os campos de atuacdo constituem-se como eixos estratégicos os quais articulam programas, projetos e acbes
municipais com finalidades complementares.

§ 2° Os programas e agdes definidos neste Plano Diretor visam dar efetividade aos objetivos da Politica de
Desenvolvimento Territorial de Nova Roma do Sul e deverdo ser implementados e monitorados pelo Sistema de
Acompanhamento e Controle do Plano Diretor.

§ 3° O planejamento urbano, os planos plurianuais e as diretrizes orgamentarias municipais deverdo ser orientados
pelos programas descritos neste Plano Diretor.

Art. 5° O Fomento a Preservacéo do Patriménio Cultural e Turismo tem como objetivo o desenvolvimento local através
do resgate e preservagédo dos valores culturais e histéricos, fortalecendo e divulgando a identidade da cidade e da
comunidade local ou grupos sociais locais.

§ 1° O Fomento a Preservagéo Cultural e Turismo dar-se-a através de programas a serem implementados pelo
Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor organizadas da seguinte forma, dentre outros:

| - Programa de preservagao do valor histdrico e cultural arquitetnico - visa identificar prédios com valor histérico,
estabelecer as agdes necessarias para a sua preservagado, bem como as diretrizes urbanisticas para a manutengao dos
valores paisagisticos locais;

Il - Programa de qualificacdo dos acessos da cidade e das vias urbanas - visa qualificar os acessos a Nova Roma
do Sul e a circulagdo urbana, de forma a facilitar o transito dos visitantes e tornar a cidade mais atrativa;

lll - Programa de capacitagdo da mao-de-obra para o turismo - visa preparar profissionais aptos a desenvolverem o
turismo local e receberem os visitantes.

§ 2° A preservagdo cultural e o turismo deverdo ser potencializados através da elaboracdo de um planejamento
especifico o qual detalhara os programas descritos no paragrafo 1° e incluira outros, dentro de uma visao estratégica
que contemple agdes de curto, médio e longo prazos.

§ 3° Insere-se dentro do campo de atuagdo do Fomento a Preservacdo Cultural e Turismo, a necessidade de
elaboragdo de um inventario dos prédios histéricos de Nova Roma do Sul, prerrogativa a utilizacdo do instrumento
Transferéncia do Direito de Construir, nos termos do artigo 53.

Art. 6° A Integragdo Regional tem como objetivo promover a articulagdo dos esforgos dos municipios da regido com
vistas ao equacionamento de suas questdes comuns, a potencializar as agbes de captagao de recursos e execugao de
investimentos, dando suporte ao desenvolvimento local integrado.
Paragrafo unico. A Integracdo Regional dar-se-a através das seguintes agbes a serem implementadas pelo Sistema

de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor:

| - Criagéo das condic¢des institucionais necessarias para que Nova Roma do Sul possa articular-se regionalmente;

Il - Instituigdo de consércios com 0s municipios vizinhos para o atendimento de objetivos em comum;

lll - Participagao efetiva de Nova Roma do Sul nas instancias de planejamento e organizagao regionais existentes.

Art. 7° O Desenvolvimento Socioecondmico visa criar as condigbes necessarias para o desenvolvimento local,
fortalecendo os vinculos da sociedade e tornando a cidade mais atrativa para permanéncia da populacdo jovem.
§ 1° O Desenvolvimento Socioecondmico dar-se-a através de agdes a serem implementadas pelo Sistema de
Acompanhamento e Controle do Plano Diretor organizadas através dos seguintes programas, dentre outros:
| - Programa de Consolidagcédo dos Corredores de Desenvolvimento - visa criar espagos atrativos a implantacao de
empreendimentos produtivos, com oferta de infraestrutura adequada e acessibilidade adequada;

Il - Programa de Geragcdo de Oportunidades de Desenvolvimento - visa criar condi¢cdes atrativas aos
empreendimentos produtivos, desenvolvendo o empreendedorismo e incluindo socialmente os trabalhadores locais,
especialmente na area da agricultura e turismo, através da qualificacdo da m&o de obra, do estimulo as oportunidades
de parcerias para a produgéo de habitagdo de interesse social, da implantagdo de novas técnicas e arranjos produtivos
que aproveitem os potenciais locais;

Ill - Programa de Fomento a Organizagéo Social e ao Associativismo - visa identificar e potencializar oportunidades
de geracao de renda através de associagbes de carater comunitario, estimulando lacos de solidariedade e cooperacéo.
§ 2° O Desenvolvimento Socioecondémico devera ser potencializado através da elaboragcdo de um planejamento
especifico o qual detalhara os programas descritos no paragrafo 1° e incluira outros, dentro de uma visao estratégica
que contemple acdes de curto, médio e longo prazos.



Art. 8° A Gestdo Ambiental visa proteger o ambiente natural e promover o uso racional dos recursos naturais, de acordo
com o Cédigo de Meio Ambiente - Lei Municipal n® 658/2003 e demais legislacdes aplicaveis.

Paragrafo uUnico. Os objetivos do campo de atuagdo Gestdo Ambiental serdo alcancados através de agdes de
controle do uso e ocupagédo do solo e de educagédo ambiental.

Art. 9° A Gestao do Uso do Solo tem como objetivo orientar o crescimento urbano de forma que promova a qualidade
de vida, dé suporte ao desenvolvimento Socioecondmico e preserve os valores ambientais e culturais do Municipio de
Nova Roma do Sul.

Paragrafo unico. A Gestdo do Uso do Solo devera garantir o cumprimento da fungéo social da cidade e da
propriedade urbana, promovendo:

I - A qualificagdo dos espacgos publicos, de circulagado e de lazer;

Il - Aindugéo ao aproveitamento dos vazios urbanos localizados em areas consolidadas ou em consolidagéo;

Il - Aindugao ao parcelamento do solo através de loteamento e ndo de desmembramento;

IV - A contengédo dos processos de especulagao imobiliaria;

V - A reserva de terra urbana para o atendimento da demanda habitacional de interesse social prioritaria do

municipio.

Art. 10. O uso e ocupacgao do territério de Nova Roma do Sul deveréao ser orientados pelo Modelo Territorial deste plano
diretor e dar-se-a através da utilizagdo dos instrumentos de controle do uso e ocupacédo do territério e da politica
urbana, constantes neste plano diretor.

Art. 11. A Gestdo do Planejamento Urbano objetiva um processo de planejamento dindmico, continuo, transparente,
que articule os diversos interesses da sociedade e que dé suporte a viabilizagdo dos objetivos deste Plano Diretor.
§ 1° Os seguintes principios orientardo as agdes de gestdo do planejamento:
| - Integracao entre os distintos departamentos do Poder Executivo Municipal e politicas setoriais;
Il - Integracédo entre os Poderes Executivo e Legislativo no que tange as questdes relacionadas a gestao territorial;
lll - Integracdo entre os conselhos municipais com vistas a uma leitura transdisciplinar do desenvolvimento local;
IV - Articulag&o da politica tributaria com a de desenvolvimento urbano;
V - Concepgéo ampla de gestéo territorial, incluindo as zonas urbana e rural de Nova Roma do Sul;
VI - Integracédo das estruturas locais de gestdo com as regionais, como o Comité de Gerenciamento da Bacia
Hidrografica do Rio Taquari-Antas e o Conselho Regional de Desenvolvimento (COREDE) Serra;
VII - Monitoramento e avaliagdo permanente da aplicagédo do Plano Diretor.
§ 2° Para o atendimento dos principios de gestdo do planejamento descritos no paragrafo 1°, o Sistema de
Acompanhamento e Controle devera desenvolver um cadastro territorial multifinalitario de acordo com as diretrizes da
Portaria Ministerial n°® 511, de 7 de dezembro de 2009 do Ministério das Cidades.

Art. 12. A estrutura de implementacdo da Estratégia de Gestdo do Planejamento Urbano é o Sistema de
Acompanhamento e Controle, o qual é gerenciado internamente através da Comissédo de Andlise Urbana e, em relagao
a sociedade, através do Conselho do Plano Diretor, estruturas descritas na Parte V desta Lei.

PARTE Il - O MACROZONEAMENTO TERRITORIAL

Art. 13. O Macrozoneamento Territorial € a representagdo espacial da Politica de Desenvolvimento Territorial e é
caracterizado por distintas Macrozonas, quais sejam:

| - Macrozona Norte;

Il - Macrozona Sul;

lll - Macrozona de Influéncia do Complexo Energético Rio das Antas - CERAN;

IV - Macrozona Nova Treviso;

V - Macrozona da Sede Urbana;

§ 1° Faz ainda parte do Macrozoneamento Territorial, as Areas de Preservagdo Permanente, conforme legislagdo
especifica das esferas estadual e federal aplicaveis.

§ 2° Estrutura o territério de Nova Roma do Sul, por corta-lo de norte a sul, a rodovia RS448, a qual constitui-se neste
Macrozoneamento Territorial, como um Corredor de Desenvolvimento.

§ 3° O Anexo | apresenta o mapeamento das Macrozonas do Modelo Territorial deste Plano Diretor.

Art. 14. A Macrozona Norte localiza-se ao norte do territério municipal, faz divisa com os municipios de Antdnio Prado,
Veranopolis e Nova Padua, é caracterizada pelas suas belezas naturais, presenga de matas nativas e vales profundos
e conta com comunidades rurais estruturadas, além de pontos turisticos, devendo suas caracteristicas ser
potencializadas no cumprimento dos seguintes objetivos:

| - Desenvolvimento do turismo;

Il - Promocgao da acessibilidade, qualificando a RS-448 e estradas municipais;

Il - Protegao do patrimdnio ambiental;
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IV - Protecéo e divulgacdo dos elementos de valor histérico, cultural e paisagistico;

V - Desenvolvimento econdmico a produc¢éo rural, capacitando os jovens e agricultores.

Paragrafo unico. A produgéo rural mais caracteristica da Macrozona Norte € a produgéo de aves, suinos e pecuaria
em geral, a qual deve ser potencializada, fortalecendo a identidade e o dinamismo econdémico local.

Art. 15. A Macrozona Sul localiza-se ao sul do territério municipal, faz divisa com os municipios de Veranépolis, Bento
Gongalves, Farroupilha, Flores da Cunha e Nova Padua, & caracterizada pela presenga de comunidades rurais
estruturadas e conta com belezas naturais, mata nativa, declividades acentuadas, pontos turisticos e € onde localiza-se
a casa de maquinas do CERAN.

§ 1° A atividade rural mais caracteristica da Macrozona Sul é a viticultura, a qual devera ser potencializada,
fortalecendo a identidade e o dinamismo local.

§ 2° Devido as suas semelhangas, os objetivos da Macrozona Norte s&do validos também para a Macrozona Sul,
devendo ser, contudo, as peculiaridades culturais, territoriais e sécio-econémicas fortalecidas.

Art. 16. A Macrozona de Influéncia do Complexo Energético Rio das Antas constitui-se como uma faixa de 1.100 metros
ao longo do Rio das Antas, no territério de Nova Roma do Sul, que conta com o acesso e margem do lago da Usina,
mirante, pontos turisticos e cujo uso e preservacao sera determinado pelo seu zoneamento ambiental aprovado pela
FEPAM - Fundacéo Estadual de Protecdo Ambiental nos termos da legislacao aplicavel.

Art. 17. A Macrozona Nova Treviso est4 inserida na Area Rural, apresentando, contudo, caracteristicas de ocupacéo
urbana, com lotes matriculados, unidades habitacionais e atividades relacionadas a moradia.

§ 1° A Macrozona Nova Treviso devera ter seu perimetro urbano detalhado de forma a consagrar o seu uso
predominante e minimizar os conflitos entre as atividades rurais e urbanas.

§ 2° O regime urbanistico da Macrozona Nova Treviso e suas normas de parcelamento do solo estdo definidos no
Anexo |l deste Plano Diretor.

Art. 18. A Macrozona da Sede Urbana engloba a area urbana mais consolidada e destina-se a abrigar as fungbes de
sede do Municipio, como comércio, servigos, industrias, equipamentos e servigos publicos, contando com oferta de
infraestrutura urbana adequada.

Paragrafo unico. A Macrozona da Sede Urbana é detalhada através do Modelo Territorial Urbano.

Art. 19. O Corredor de Desenvolvimento & constituido pela RS-448, principal acesso do municipio, e tem como
objetivos:
| - Desenvolvimento do turismo através da qualificagdo da acessibilidade a cidade;
Il - Integragéo das comunidades rurais com a sede urbana;
lll - Desenvolvimento econdmico, através da oferta de infraestrutura para os empreendimentos produtivos,
qualificagao da acessibilidade e do sistema de escoamento da produgao.
Paragrafo unico. No trecho em que o Corredor de Desenvolvimento cruza a Macrozona da Sede Urbana, fica
definida uma faixa de territério com regime urbanistico diferenciado, conforme o detalhamento estabelecido no Modelo
Territorial Urbano, artigo 25 desta Lei.

Art. 20. Além da divisdo das Macrozonas, o territério de nova Roma do Sul divide-se, através do Modelo Territorial
deste Plano Diretor, em Area Urbana e Area Rural.
§ 1° Faz parte da Area Urbana de Nova Roma do Sul, a Macrozona da Sede Urbana e a Macrozona Nova Treviso.
§ 2° Cabera ao Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor de Nova Roma do Sul descrever o
perimetro urbano da Macrozona da Sede Urbana e da Macrozona Nova Treviso, no prazo definido no artigo 66.

TiTULO I - DO MODELO TERRITORIAL URBANO

Art. 21. O Modelo Territorial Urbano define a fungéo social das propriedades urbanas e tem como objetivos:
| - Aproveitamento dos vazios urbanos, das areas sub-utilizadas e dos imdveis nao utilizados;
Il - Qualificagdo urbana de setores que demandam melhoria ou complementagéao de infraestrutura;
lll - Otimizagédo da ocupagdo da area urbana consolidada e dotada de infraestrutura e servigos;
IV - Preservagao dos prédios com valor historico;
V - Fomento as atividades voltadas ao desenvolvimento econdémico e ao turismo;

Art. 22. Para o cumprimento dos objetivos estabelecidos no artigo 21, o Modelo Territorial Urbano estabelece a diviséo
da Area Urbana em Zonas, Corredores e Zonas Especiais, constituindo-se estas em unidades territoriais de
planejamento de Nova Roma do Sul.

| - Zonas séo parcelas de territério urbano cujas caracteristicas ambientais ou de ocupacgéo, existentes ou projetadas,
séo semelhantes.

Il - Corredores sé&o faixas de territorio ao longo de vias para as quais se reconhecem ou se projetam caracteristicas



de uso e ocupacgao do solo distintas das Zonas onde estao inseridos.

Il - Areas de Especial Interesse sdo parcelas do territério com destinacéo especifica neste Plano Diretor e que, por
esta razéo, tém regras de uso e ocupagao do solo diferenciadas, incluido-se as pragas e parques, cemitério, unidade
basica de saude, escolas e imoveis de interesse histérico e cultural. (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 1° da Lei
Municipal n°® 1.443, de 28.12.2018)

iméveis-de-interesse-histérico-e-eulturat: (redacdo original)

Art. 23. O Modelo Territorial Urbano estabelece quatro Zonas, as quais apresentam as seguintes caracteristicas:

| - Zona de Ocupacgao Prioritaria (ZOP) - Zona urbana de ocupagdo mais consolidada e com maior oferta de
infraestrutura cuja densificagdo € proposta com a ocupagdo dos terrenos vazios, potencializando o uso comercial e
residencial.

Il - Zona de Estruturagdo e Qualificagdo (ZEQ) - Zona urbana com ocupacao rarefeita com presenga de uso
residencial, servigos e pequenas industrias, com necessidade de qualificagdo da infraestrutura e presenga de vazios
urbanos e areas de protegao ambiental.

lll - Zona de Ocupacédo Controlada (ZOC) - Zona urbana de ocupagdo mais rarefeita, contigua a area urbana
consolidada e que necessita ser estruturada através da complementagéo do tragado viario e da oferta de infraestrutura
e que possui grandes vazios urbanos.

IV - Zona de Expansao Urbana (ZEU) - Zona urbana destinada a expanséo futura caracterizada por grandes vazios
urbanos com caracteristicas rurais.

§ 1° A ocupagéo de carater urbano ou o parcelamento do solo na Zona de Expanséo Urbana (ZEU) somente serédo
autorizados em situagdes de indiscutivel interesse publico, por atividades que nao requeiram investimento publico em
complementacéo das redes de infraestrutura ou servigos urbanos e exigirdo, em qualquer caso, Estudo de Impacto de
Vizinhanga ou Estudo de Impacto Ambiental, nos termos da legislacdo aplicavel a tais instrumentos, conforme
deliberacdo do Conselho do Plano Diretor e 0 que determina o artigo 30 desta Lei.

§ 2° Cabera a Comissao de Analise Urbana e, posteriormente, ao Conselho do Plano Diretor, avaliar se a proposta de
ocupagao na Zona de Expansao Urbana é de interesse publico.

Art. 24. O Modelo Territorial Urbano detalha o Corredor de Desenvolvimento constituido pelo prolongamento da RS-
448, a qual cruza a area urbana, recebendo o nome de Avenida Julio de Castilhos, em trés trechos diferenciados, os
quais apresentam as seguintes caracteristicas:

| - Tl - Trecho industrial, contiguo & area urbana consolidada e se destina a implantagéo de industria de médio e
grande portes;

Il - T1 - Trecho sul, do inicio da area urbana até o centro da area urbana, apresenta ocupagao rarefeita com vocagéo
para o desenvolvimento;

Il - T2 - Trecho central, localiza-se na area urbana consolidada com forte presenca de atividade residencial, comercial
€ Servigos;

IV - T3 - Trecho norte, localizado da area central até o final do perimetro urbano, com presenga de algumas atividades
voltadas ao comércio, servigos e pequenas industrias.

Paragrafo unico. O regime urbanistico do Corredor de Desenvolvimento é valido para todos os iméveis com frente
para a RS-448/Avenida Julio de Castilhos.

Art. 25. O Modelo Territorial Urbano estabelece quatro tipos de Areas de Especial Interesse, as quais apresentam as
seguintes caracteristicas:

| - Area de Especial Interesse Pracas e Parques - Setor urbano constituido pelas areas institucionais destinadas a
pragas e parques.

Il - Area de Especial Interesse Cemitério - Area ocupada pelo Cemitério Municipal o qual apresenta necessidade de
ampliacéo.

Il - Area de Especial Interesse da Cidade - Iméveis ou areas com valor histérico e cultural.

IV - Area de Especial Interesse Social - Setor urbano destinado a moradia de interesse social;

V - Area de Especial Interesse Educacéo e Satde - Setor urbano destinado a instalacdo da unidade basica de satde
e escolas. (AC) (inciso acrescentado pelo art. 2° da Lei Municipal n°® 1.443, de 28.12.2018)

§ 1° As Areas de Especial Interesse terdo regime urbanistico e normas de parcelamento do solo especificas, de forma
que suas caracteristicas sejam mantidas e/ou sua destinagio garantida.

§ 2° No caso de Area de Especial Interesse Social, considerar-se-4 moradia de interesse social aquela destinada as
familias pertencentes aos Grupos Sociais | e |l assim definidos no Plano Local de Habitagdo de Interesse Social de
Nova Roma do Sul, que possuem rendimento mensal maximo de até, aproximadamente, 3 (trés) salarios minimos.

TITULO Il - DO MODELO TERRITORIAL RURAL
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Art. 26. O Modelo Territorial Rural de Nova Roma do Sul tem como objetivo principal, a estruturagdo da Area Rural,
articulando esta com a Area Urbana e permitindo a conexao intermunicipal.

Paragrafo unico. O Modelo Territorial Rural é definido pelas Macrozonas Norte, Sul, de Influéncia do Complexo
Energético Rio das Antas e é estruturado pelo Corredor de Desenvolvimento, nos termos do Macrozoneamento
Territorial detalhado na Parte Il desta Lei.

PARTE Il - DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE DO USO E OCUPAGAO DO TERRITORIO E DA POLITICA
URBANA

Art. 27. Para a concretizagdo dos objetivos da politica de desenvolvimento territorial e a fim de viabilizar a execucéo do
Plano Diretor, ficam instituidos instrumentos de controle do uso e ocupagéo do solo e instrumentos da politica urbana.

TITULO I - DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 28. Os instrumentos de controle do uso e ocupac¢do do solo correspondem ao regime urbanistico e as normas
relativas ao parcelamento do solo.

§ 1° Constituem o regime urbanistico de um terreno urbano, as normas de controle da edificagéo e as relativas ao seu
uso.

§ 2° As normas relativas ao parcelamento do solo regram as formas de divisdo de uma gleba em unidades
juridicamente independentes.

§ 3° Para garantir a protegdo de bens ambientais considerados relevantes e a manutengao de faixas nao edificaveis
destinadas a infraestrutura urbana e estrutura viaria, a Comissdo de Analise Urbana podera estabelecer condigbes
especificas de aplicagdo do regime urbanistico e das normas de parcelamento do solo, as quais deverdo ser
informadas ao proprietario na primeira etapa do processo de aprovagéo de projetos de edificagdes ou de parcelamento
do solo.

CAPIiTULO | - DO REGIME URBANISTICO

Art. 29. O regime urbanistico é estabelecido pelos seguintes dispositivos de controle:
I - indice de Aproveitamento Basico - é o coeficiente que, multiplicado pela area do terreno, estabelece a area maxima
da construgao;

Il - indice de Aproveitamento Maximo - é o coeficiente que, multiplicado pela area do terreno, estabelece a area
méaxima de construgdo considerado o potencial construtivo do indice de Aproveitamento Basico acrescido do adquirido
através do instrumento Transferéncia do Direito de Construir, nos termos dos artigos 51 e 53 desta lei; (NR) (redagédo
estabelecida pelo art. 2° da Lei Municipal n°® 1.563, de 23.12.2021)

lll - Taxa de Ocupacéo - é a proporgéo entre a projecdo maxima da construcdo e a area do terreno;
IV - Taxa de Permeabilidade - é a proporgéo de terreno que deve ser permeavel a passagem da agua das chuvas;
V - Altura maxima - é a distancia vertical entre o forro do ultimo pavimento e o nivel do alinhamento do terreno;

VI - Afastamentos - é a distancia entre a edificacdo e o alinhamento frontal, lateral e de fundos; (NR) (redacdo
estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 1.443, de 28.12.2018)

VIl - Regime de atividades - é definido pelas atividades que s&o proibidas em cada unidade territorial de
planejamento, bem como pelos estudos complementares exigidos para a apreciagdo e aprovagado da implantagéo das
atividades que ndo sao proibidas.

§ 1° O regime urbanistico da Area Urbana esta definido no Anexo lll desta Lei.

§ 2° A aplicagédo do regime urbanistico observara os limites e as dimensdes da matricula do imével no Registro
Imobiliario, compatibilizados com a menor poligonal resultante da superposigdo da poligonal titulada com a local.

§ 3° A utilizagdo de potencial construtivo adicional adquirido através do instrumento Transferéncia de Direito de
Construir devera ser autorizada pela Comissao de Analise Urbana e pelo Conselho do Plano Diretor.

§ 4° Compdem ainda as regras relativas as edificagdes e ao seu uso, a exigéncia de vagas de estacionamento, de
acordo com o Anexo VIl desta Lei e os artigos 39, 40 e 41 desta Lei.

§ 5° Em zonas cuja atividade residencial & permitida o uso de areas para as atividades comerciais servigos ou
industriais devem ser usos convenientes com a vizinhanga respeitando a fung¢ado social do zoneamento priorizando o
bem estar da populacéo. (AC) (paragrafo acrescentado pelo art. 2° da Lei Municipal n°® 1.443, de 28.12.2018)

§ 6° Para o calculo do indice de Aproveitamento ndo serdo computadas as seguintes areas: (AC) (acrescentado pelo
art. 1° da Lei Municipal n° 1.563, de 23.12.2021)

a) condominiais (de uso comum);

b) pilotis;

c¢) estacionamentos descobertos;

d) vagas obrigatorias de garagens (até 25 m? cada, o excedente deve ser computado) e vagas em subsolo
(obrigatdrias ou n&o);
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e) terragos;
f) sacadas com peitoril e/ou fechamento de até 1,2 metros de altura. Quando em divisdo de economias, poderéo ser
construidos elementos em alvenaria (churrasqueiras, shaft, etc.) até um limite de 80 cm por economia;

g) area destinada a infraestrutura basica, isto é, reservatérios, casa de maquinas, instalagbes centrais (ar
condicionado, calefagédo, aquecimento de agua e gas), medidores, subestacdes, casas de geradores, guaritas e areas
destinadas a depdsito de residuos sodlidos, tratamento de efluentes, laje técnica;

h) circulagéao vertical;
i) piscinas;
J) subsolos.
§ 7° Nao sdo computadas no calculo da taxa de ocupagéo as projecbes horizontais das seguintes areas: (AC)
(acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 1.563, de 23.12.2021)
a) piscina, playground, jardim e outros equipamentos de lazer ou de recreagédo ao ar livre;
b) marquise;
c) beiral de até 1,20 (um metro e vinte centimetros) de profundidade;
d) sacada e balcdo com até 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) de profundidade, (engastado em até dois
lados e) com area inferior a 10% (dez por cento) da area do pavimento, desde que 80cm acima do nivel do terreno;
e) area de estacionamento descobertas, vias internas ao terreno e circulagdes descobertas de acessos de veiculos
ao subsolo e térreo;
f) pérgolas desde que sem cobertura impermeavel.

§ 8° Sera computada no indice de aproveitamento a area construida no subsolo que ndo se destinar aos itens do
artigo 29 desta Lei. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 1.563, de 23.12.2021)

§ 9° Consideram-se subsolo os pavimentos n&do destinados a habitagcdo cuja face superior da laje de cobertura ndo
ultrapassar a altura maxima de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) acima do acesso principal do prédio com cota
mais elevada, medido no nivel do meio-fio no alinhamento deste acesso. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei
Municipal n°® 1.563, de 23.12.2021)

- (redagao original)

Art. 30. Complementarmente a aplicacdo do regime urbanistico poderdo ser exigidos pela Comissdao de Analise
Urbana, estudos complementares como pré-requisito para o licenciamento de atividades e/ou de novas edificagdes em
Nova Roma do Sul, tais quais:

I - Estudo de Viabilidade Urbana: andlise interdisciplinar realizada pelos gestores municipais a partir de proposta
apresentada pelo proponente, visando uma melhor adequacdo do projeto e/ou da atividade a condigdo urbana
especifica;

Il - Estudo de Impacto de Vizinhancga: analise, apresentada pelo proponente, dos efeitos positivos e negativos de uma
atividade na qualidade de vida da populagdo residente na area de implantagéo e nas suas proximidades, incluindo, no
minimo, analise de adensamento populacional; equipamentos urbanos e comunitarios; uso e ocupagao do solo;
valorizagdo imobiliaria; geragéo de trafego e demanda por transporte publico; ventilagédo e iluminacao; paisagem urbana
e patrimdénio natural e cultural, em atendimento aos artigos 36, 37 e 38 da Lei Federal 10.257/01.

Il - Estudo de Impacto Ambiental: analise, apresentada pelo proponente, dos impactos de uma atividade,
contemplando estudos relativos aos aspectos ambientais relacionados a localizagao, instalagao, operacao e ampliagao

da atividade, abarcando a caracterizagédo da situacdo ambiental da area antes da implantacao do projeto; avaliacdo dos
provaveis impactos positivos e negativos, diretos e indiretos, imediatos e a médio e longo prazos, temporarios e
permanentes; definigdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos; programa de acompanhamento e
monitoramento dos impactos positivos e negativos, dentre outros aspectos, em conformidade com a legislagao
ambiental vigente, em especial, a Resolugdo 1 do CONAMA, de 23/01/86 e Resolucédo 237 do CONAMA de 19/12/97.

§ 1° A Comisséo de Analise Urbana devera regulamentar a aplicagcdo dos estudos complementares estabelecendo
procedimentos, inclusive quanto a exigéncia de audiéncias publicas, nos termos da legislagdo vigente, e detalhando
seus contetidos minimos, no prazo definido no artigo 66.

§ 2° A Comissao de Analise Urbana serd responsavel pela elaboracdo dos Termos de Referéncia dos Estudos de
Impacto Vizinhanga e dos Estudos de Impacto Ambiental.

§ 3° A Comissao de Analise Urbana devera analisar os estudos complementares e emitir parecer ao Conselho do
Plano Diretor.

Art. 31. Os seguintes critérios sado utilizados para a avaliagdo da necessidade de elaboragdo dos estudos
complementares apontados no artigo 30:
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| - POTENCIAL IMPACTO AMBIENTAL - Envolve os efeitos de atividades, no meio urbano ou rural, consideradas
efetiva ou potencialmente poluidoras ou daquelas que, sob qualquer forma, possam causar degradagdo ambiental, e
sua avaliagdo, no ambito da competéncia municipal, conforme definicbes da Resolugdo Consema n°® 372/2018 e/ou
demais resolugdes que vierem substituir e demais legislagdes ambientais aplicaveis. (NR) (redagéo estabelecida pelo
art. 1° da Lei Municipal n°® 1.443, de 28.12.2018)

Il - HORARIO NOTURNO - Quando a atividade, devido as suas especificidades, funciona durante a noite.

Il - POLARIZAGAO - Quando a atividade, devido as suas especificidades, provoca a atragdo de veiculos automotores
para o seu pleno funcionamento, medida através da exigéncia de vagas de estacionamento.

IV - TRANSPORTE DE CARGA - Quando a atividade n&o residencial, devido as suas especificidades, exige o acesso

de caminhdes e veiculos assemelhados sistematicamente.
V - PORTE - Considera-se porte a quantidade de metros quadrados de construgéo utilizados por uma atividade para
seu pleno funcionamento.

Art. 32. Os estudos complementares referidos no artigo 30 serdo exigidos quando, aplicando-se as orientagbes do
Quadro 03 do Anexo lll e legislacéo especifica aplicavel, as atividades que, somados os pontos do da Matriz para
Andlise de Atividades, chegarem a:

I - 0 (zero) pontos, s&o consideradas indcuas e ndo precisam sofrer nenhum estudo complementar.

Il - de 1 (um) a 3 (trés) pontos devem sofrer Estudo de Viabilidade Urbana), antes de seu licenciamento; (NR)
(redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 1.443, de 28.12.2018)

Il - de 4(quatro) a 6 (seis) pontos, devem sofrer Estudo de Impacto de Vizinhanga, antes de seu licenciamento; (NR)
(redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 1.443, de 28.12.2018)

IV - 7 (sete) pontos ou mais, deve ser exigido o Estudo de Impacto Ambiental, antes de seu licenciamento. (NR)
(redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 1.443, de 28.12.2018)

§ 1° As medidas mitigatérias e/ou de controle dos impactos ambientais ndo podem ser utilizadas como justificativa

para diminuir o potencial poluidor da atividade conforme previsto na legislacdo, sendo que, para analise na matriz de
atividades, deve ser seguido o potencial poluidor conforme enquadramento da legislagdo. (AC) (paragrafo acrescentado
pelo art. 2° da Lei Municipal n°® 1.443, de 28.12.2018)

§ 2° A Prefeitura Municipal somente fornecera o Alvara de Localizag&o para as atividades situadas em edificagbes que

atenderem s disposicdes do Codigo de Obras, com os usos indicados para cada zona da cidade de acordo com o Plano
Diretor, e na ocasiao da vistoria o referido estabelecimento devera possuir a Certiddo de Habite-se. (AC) (paragrafo
acrescentado pelo art. 2° da Lei Municipal n°® 1.443, de 28.12.2018)

(redacéo original)

Art. 33. Dependendo da atividade e do seu porte serdo exigidas vagas de estacionamento como condicionante ao seu
licenciamento.

§ 1° Vagas de estacionamento sdo os espagos destinados a guarda de veiculos.

§ 2° A exigéncia de vagas de estacionamento é estabelecida no Anexo VII.

§ 3° A exigéncia de vagas de estacionamento podera ser atendida, em situagdes especiais, a serem autorizadas pela
Comissao de Anadlise Urbana, em local distante, no maximo, 100 (cem) metros da edificagéo.

§ 4° A exigéncia de vagas de estacionamento podera ser reduzida ou até mesmo suprimida no caso de reciclagem de
uso de prédio com significativo valor histérico e cultural, a critério da Comiss&o de Analise Urbana.

Art. 34. Nos estacionamentos de edificagdes de uso publico ou de uso coletivo, serdo reservados, pelo menos, 2%
(dois por cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa portadora de deficiéncia fisica ou visual, em
atendimento a legislacao federal vigente.

Paragrafo unico. No atendimento da exigéncia estabelecida no caput, sera assegurada, no minimo, uma vaga, em
locais proximos a entrada principal ou ao elevador, de facil acesso a circulagdo de pedestres.

Art. 35. E assegurada a reserva, para os idosos, de 5% (cinco por cento) das vagas nos estacionamentos publicos e
privados, as quais deverao ser posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso.
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CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 36. O parcelamento do solo urbano do Municipio de Nova Roma do Sul obedecera ao disposto na legislagédo
federal, estadual e na presente Lei.

Art. 37. O parcelamento do solo dar-se-a atraveés de:

| - Loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagéo,
logradouros publicos, ou prolongamento, modificacdo ou ampliagao das vias existentes;

Il - Desmembramento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagcdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nado implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliagédo dos ja existentes;

Paragrafo unico. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I - Em terrenos alagadi¢cos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;
Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente
saneados;
lll - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;
IV - Em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;
V - Em areas de protegdo ambiental ou naquelas onde a poluigdo impega condigbes sanitarias suportaveis, até a
sua corregao.

Art. 38. Os projetos de parcelamento do solo seréo avaliados pela Comissdo de Analise Urbana de forma a garantir o
cumprimento das normas urbanisticas estabelecidas neste Plano Diretor e na legislacdo federal vigente, bem como os
objetivos da Politica de Desenvolvimento Territorial de Nova Roma do Sul, constantes no artigo 1° desta Lei.

§ 1° Antes de protocolar o projeto de parcelamento do solo, o interessado devera solicitar a Comissao de Analise
Urbana as diretrizes urbanas para a gleba a ser parcelada, as quais deverdo contemplar orientagées quanto ao tragado
viario, as caracteristicas das areas destinadas ao uso publico, a reserva de faixas ndo-edificaveis e as areas legalmente
protegidas.

§ 2° A liberagdo das diretrizes do parcelamento do solo devera ser precedida pelo pagamento, ao Municipio, pelo
interessado, de taxa correspondente.

§ 3° A partir da data da entrega das diretrizes do parcelamento do solo ao interessado, este terd o prazo maximo de
90 (noventa) dias para requerer a aprovagao final do parcelamento, sob pena de caducidade das referidas diretrizes.

Art. 39. Os projetos de loteamento e desmembramento aprovados pelo Municipio deverdo ser submetidos ao Registro
Imobiliario.

Paragrafo unico. Por despacho do Prefeito, fundado em certidao do Oficial do Registro de Imdveis, serdo declaradas
caducas as aprovagdes dos projetos de loteamentos e desmembramentos ndo submetidos a registro no prazo de 180
(cento e oitenta) dias a contar da aprovacéo.

Art. 40. Para os efeitos desta Lei, considera-se:
I - SISTEMA DE CIRCULACAO, o conjunto de logradouros publicos, como ruas, pragas e parques publicos, que
possibilitam a interligacédo dos diversos pontos da cidade e também das atividades nela desenvolvidas;
Il - EQUIPAMENTOS URBANOS, os servigos de abastecimentos de agua, luz, coleta de aguas pluviais, esgoto e rede
telefénica;
Il - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, os de natureza cultural, educacional, de satde, lazer e similares, tais como
escolas, teatros, bibliotecas, museus, postos de saude, etc.;
IV - ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO, os reservados a pragas, parques, jardins e similares;
V - PASSEIO PUBLICO, a fragéo de terras compreendida entre o alinhamento do lote e o inicio do leito da via publica;
VI - QUARTEIRAO, a area de terras, subdividida ou ndo, em lotes, compreendida e delimitada entre vias de
comunicagao ou entre essas e outros pontos de identificagéo.

Secao | - Do Loteamento

Art. 41. Os loteamentos deverao respeitar os padroes urbanisticos constantes no Quadro 01 do Anexo IV.
Paragrafo unico. A area destinada ao sistema de circulagdo, equipamentos urbanos, equipamentos comunitarios e

espacos livres de uso publico, ndo podera ser inferior, no seu total, a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser
parcelada, sendo que passa a integrar o dominio do Municipio, a partir do registro do loteamento no Registro de
Imdveis.

Art. 42. Os loteamentos, para serem aprovados nos termos desta Lei, deverdo ser dotados dos seguintes requisitos, a



serem satisfeitos pelo loteador:
| - demarcacao dos lotes, quadras e logradouros publicos;
Il - abertura de todas as ruas, com colocacdo de meio-fio, de pedra de basalto ou concreto e pavimentacdo das
mesmas com calgamento ou asfalto;
lll - projeto e execugdo da rede de distribuicdo de energia elétrica para todos os lotes e logradouros publicos, de
acordo com as normas da empresa concessionaria de energia elétrica;
IV - projeto e execugéo de toda a rede de infraestrutura para todos os lotes;
V - projeto e execugdo de escoamento das aguas pluviais.

Art. 43. O interessado em efetuar o loteamento devera solicitar as diretrizes urbanas conforme o § 1° do artigo 38 e
apresentar posteriormente, projeto urbanistico de loteamento no qual dever&o constar, no minimo:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

lll - as dimensbes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais
das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pragas;

V - a indicacédo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

§ 1° A partir da data do protocolo do projeto de loteamento junto a Prefeitura, a Comissao de Andlise Urbana tera 30
(trinta) dias para emitir seu parecer.

§ 2° O parecer da Comissao de Analise Urbana sera avaliado pelo Conselho do Plano Diretor cuja deliberagédo devera
ser homologada pelo Prefeito Municipal.

Art. 44. O projeto final de loteamento, contendo desenhos, memorial e projeto das obras, devidamente aprovados pelos
o6rgaos competentes e respectivos cronogramas para execugao dessas obras, devera ser protocolado na Prefeitura,
acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente,
de certiddo negativa de tributos municipais e do competente instrumento de garantia.

§ 1° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado as classes de
menor renda, em imével declarado de utilidade publica, com processo de desapropriacdo judicial em curso e imissdo
provisdria na posse, desde que promovido pela Unido, pelo Estado ou Municipio.

§ 2° A aprovacéo final do projeto de loteamento se dara por despacho expresso do Prefeito Municipal, tendo como
fundamento a aprovagéo por parte do Conselho do Plano Diretor do projeto urbanistico e a aprovagéo dos projetos
complementares, bem como a emissao da devida licenga ambiental.

Secao Il - Do Desmembramento

Art. 45. Os desmembramentos deverao respeitar os padroes urbanisticos constantes no Quadro 02 do Anexo V.

Paragrafo unico. Nas areas, objeto de desmembramento, iguais ou superiores a 4.000 m? (quatro mil metros
quadrados), ficard o proprietario obrigado a ceder uma area minima de 10% (dez por cento), para fins de uso publico,
sendo que esta passa a integrar o dominio do Municipio, a partir do registro do desmembramento no Registro de
Imdveis.

Art. 46. Para a aprovacdo de projeto de desmembramento, o interessado devera solicitar as diretrizes urbanas
conforme o § 1° do artigo 38 e apresentar projeto de desmembramento, com o requerimento acompanhado de certiddo
atualizada da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, contendo:

| - a indicagao das vias existentes e dos loteamentos préximos;

Il - a indicagao do tipo de uso predominante no local;

Ill - a indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area.

§ 1° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado as classes de
menor renda, em imével declarado de utilidade publica, com processo de desapropriacdo judicial em curso e imissdo
proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, pelo Estado ou Municipio.

§ 2° A partir do protocolo do projeto de desmembramento, a Comissdo de Analise Urbana tera 30 (trinta) dias para
emitir seu parecer, o qual devera ser aprovado pelo Prefeito Municipal.

§ 3° O interessado, para retirar o projeto de desmembramento aprovado pelo Municipio, devera pagar previamente a
taxa correspondente.

Secao lll - Das Vias de Comunicagao

Art. 47. O sistema viario devera atender as seguintes especificagdes:
| - Via Perimetral com largura minima de 30 (trinta) metros, incluindo os passeios de 2,5 (dois e meio) metros para
cada lado e canteiro central de 1,5 (um e meio) metro e declividade inferior a 10% (dez por cento);



Il - Vias Arteriais com largura minima de 18 (dezoito) metros, incluindo os passeios de 2,5 (dois e meio) metros para
cada lado e declividade inferior a 12% (doze por cento);

lll - Vias Coletoras e Locais com largura minima de 14 (quatorze) metros, incluindo os passeios de 2 (dois) metros
para cada lado e declividade inferior a 20% (vinte por cento). (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°®
1.443, de 28.12.2018)

§ 1°As estradas municipais com largura de faixa de dominio de 15 (quinze) metros sendo 7,50 (sete virgula
cinquenta) metros do eixo da estrada para cada lado e faixa ndo edificante de 5,0 (cinco) metros de cada lado
acrescida a faixa de dominio. (NR) (redacgéo estabelecida pelo art. 3° da Lei Municipal n® 1.563, de 23.12.2021)

§ 2° Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias dentro do perimetro urbano, a reserva de faixa nao
edificavel sera de 5 (cinco) metros de cada lado. (AC) (acrescentado pelo art. 3° da Lei Municipal n°® 1.563, de
23.12.2021)

§ 3° As edificagbes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio publico dos trechos de rodovia que
atravessem perimetros urbanos ou areas urbanizadas passiveis de serem incluidas em perimetro urbano, desde que
construidas até a data de 25 de novembro de 2019, ficam dispensadas da observancia da exigéncia prevista no
paragrafo anterior, salvo por ato devidamente fundamentado do poder publico municipal ou distrital. (AC) (acrescentado
pelo art. 3° da Lei Municipal n® 1.563, de 23.12.2021)

TITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 48. Os seguintes instrumentos da politica urbana sdo componentes do Plano Diretor de Nova Roma do Sul:

| - Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsorios;

Il - IPTU Progressivo no Tempo;

lll - Desapropriagédo com Pagamento em Titulos;

IV - Consorcio Imobiliario;

V - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VI - Outorga Onerosa de Alteragao de Uso;

VIl - Transferéncia do Direito de Construir;

VIII - Direito de Preempgao;

IX - Operagéo Urbana Consorciada;

X - Direito de Superficie.

XI - Areas de Especial Interesse Social.

Paragrafo unico. Em atendimento ao disposto na Lei Federal 10.257/2001, estes instrumentos deverdo ser

regulamentados em legislagéo especifica, de acordo com as determinagdes da referida Lei Federal.

Art. 49. O Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios - PEUC - visa evitar a retengéo especulativa de imével
urbano, que resulte na sua subutilizagao ou nao utilizagado, induzindo os proprietarios de imoveis urbanos nao edificado,
subutilizado ou néo utilizado a cumprir sua fungéo social definida nesta Lei em um prazo determinado.

§ 1° O Poder Executivo Municipal procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
(IPTU) progressivo no tempo, no caso de descumprimento da obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar, devendo depois
de decorridos 5 (cinco) anos de cobranca sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo, proceder a
desapropriagdo do imoével, com pagamento em titulos da divida publica, nos termos da legislagéo federal vigente.

§ 2° Lei especifica devera regulamentar as condigbes e os prazos para o cumprimento da obrigagdo de parcelar,
edificar ou utilizar, nos termos estabelecidos pelas Segdes Il, 11l e IV do Capitulo Il da Legislagdo Federal 10.257/2001.

§ 3° Prioritariamente, o PEUC sera aplicado nos terrenos nao edificados localizados nas Quadras 03, 04, 05, 06, 07,
08, 09, 25, 26, 28 e 29 da Macrozona da Sede Urbana.

Art. 50. Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo ou edificagdo por meio da
qual o proprietario transfere ao Poder Executivo Municipal seu imoével e, apds a realizagdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobiliarias de interesse social devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 1° Cabe ao Poder Executivo Municipal facultar ao proprietario do imével, a possibilidade de constituigdo de um
Consorcio Imobiliario.

§ 2° Lei especifica devera regulamentar a forma de aplicagdo do instrumento Consadrcio Imobiliario, estabelecendo as
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suas regras de funcionamento, as competéncias dos agentes envolvidos e a forma de calculo dos valores financeiros
da negociacao, nos termos do artigo 46 da Lei Federal 10.257/2001.

§ 3° De acordo com o Modelo Territorial Urbano, utilizar-se-a prioritariamente o instrumento Consoércio Imobiliario na
Zona de Estruturagao e Qualificagéo e no Corredor de Desenvolvimento, conforme os artigos 23 e 24.

Art. 51. A Outorga Onerosa do Direito de Construir € o instrumento que permite a aquisicdo onerosa de potencial
construtivo para ser utilizado em terreno especifico, até um limite a ser estabelecido por um indice de Aproveitamento
Maximo. (Regulamentado pela Lei Municipal n° 1.585/2022).

Paragrafo unico. Lei especifica devera regulamentar a férmula de calculo para a cobranga, os casos passiveis de
isencdo do pagamento da outorga e a contrapartida do beneficiario, levando em consideragao as caracteristicas locais
do mercado imobiliario, nos termos da Secéo IX, do Capitulo 1l da Lei Federal 10.257/2001.

Art. 52. A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso é o instrumento que permite a alteracdo do uso previsto para um
determinado terreno ou unidade territorial deste Plano Diretor, mediante o pagamento de contrapartida do beneficiario.

Paragrafo unico. Lei especifica devera regulamentar a forma de aplicagdo do instrumento, estabelecendo as suas
regras de funcionamento, nos termos da Secao IX, do Capitulo Il da Lei Federal 10.257/2001.

Art. 53. A Transferéncia do Direito de Construir € um instrumento que permite que um proprietario de um imével urbano
exerga em outro local ou aliene, mediante escritura publica, o direito de construir, como forma de: (Regulamentado pela Lei
Municipal n® 1.585/2022).

| - Viabilizar a desapropriacao de parcela de terra destinada a tragado viario, passando a parcela de terra atingida ao
dominio do Poder Publico Municipal.

Il - Viabilizar a reforma, reciclagem e/ou preservacgao de imdveis inventariados, pelo reconhecido interesse cultural.

§ 1° O direito de construir a ser transferido ou alienado corresponde ao potencial construtivo definido pelo indice de
Aproveitamento relativo a parte atingida

§ 2° O Quadro 01 do Anexo lll define as zonas urbanas passiveis de receber potencial construtivo adicional oriundo
de Transferéncia de Direito de Construir, bem como os pardmetros maximos de cada terreno expressos através do
indice de Aproveitamento Maximo.

§ 3° Lei especifica devera regulamentar os procedimentos para a utilizagdo do instrumento, nos termos da Secao X,
do Capitulo Il da Lei Federal 10.257/2001.

Art. 54. O instrumento Direito de Preempgéo estabelece preferéncia ao Poder Executivo Municipal, na aquisicao de
imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, para o cumprimento das finalidades previstas na Lei
10.257/2001, artigo 26:

§ 1° Lei especifica delimitara as areas em que incidira o direito de preempgédo com a definigdo da sua finalidade,
fixando prazo de vigéncia, nos termos da Secédo VIIl, do Capitulo Il da Lei Federal 10.257/2001.

§ 2° De acordo com o Modelo Territorial Urbano, utilizar-se-a prioritariamente o instrumento Direito de Preempg¢éo na
Zona de Ocupagcao Controlada e nas Areas de Especial Interesse, conforme os artigos 23 e 25.

Art. 55. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengcdes e medidas coordenadas pelo Poder
Publico municipal, com a participagado dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com
0 objetivo de alcangcar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo
ambiental.

Paragrafo unico. Lei especifica delimitara a area e regulamentara a utilizagao do instrumento, nos termos da Secéo
X, do Capitulo Il da Lei Federal 10.257/2001.

Art. 56. O instrumento Direito de Superficie permite que o proprietario de um imoével ceda ao superficiario, o direito de
uso do solo, subsolo e espago aéreo do terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no cartério de registro de iméveis.

Paragrafo unico. Lei especifica devera regulamentar os procedimentos para a utilizagdo do instrumento, nos termos
da Secao VII, do Capitulo Il da Lei Federal 10.257/2001.

Art. 57. As Areas de Especial Interesse Social (AEIS) destinam-se a garantir o uso habitacional de interesse social em
setores urbanos especificos, em atendimento ao determinado no § 2° do artigo 25.
§ 1° A definicdo de regime urbanistico e normas de parcelamento do solo especificos nas AEIS tera como objetivos:
| - Viabilizar menores custos a producéo de habitagdo de interesse social, garantindo o atendimento da demanda
local, conforme o § 2° do artigo 25.
Il - Viabilizar a regularizag&o fundiaria em assentamentos informais de interesse social
§ 2° As Areas de Especial Interesse Social serdo delimitadas através de lei especifica.

PARTE IV - DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE
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Art. 58. Com o objetivo geral de garantir o cumprimento dos objetivos da Politica de Desenvolvimento Territorial de
Nova Roma do Sul, bem como deste Plano Diretor, institui-se o Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano
Diretor de Nova Roma do Sul, o qual deve cumprir com os seguintes objetivos especificos:

| - Promover um processo de planejamento que seja continuo, transparente e participativo.

Il - Estabelecer o canal de didlogo entre a sociedade em geral e os agentes do Municipio.

lll - Qualificar a relacdo com a sociedade, capacitando representantes da sociedade em temas relacionados ao
planejamento territorial, disponibilizando informagdes sobre a gestdo municipal, garantindo canais permanentes de
interlocugao.

IV - Estabelecer a relagdo do municipio de Nova Roma do Sul com as estruturas regionais de gestdo, como o Comité
de Gerenciamento da Bacia Hidrografica do Rio Taquari-Antas e do Conselho Regional de Desenvolvimento (COREDE)
Serra;

V - Promover a articulagéo entre a politica de desenvolvimento e gestao territorial e a politica tributaria do Municipio e
entre as politicas de desenvolvimento urbano e rural;

VI - Coordenar a execugao de programas, planos e projetos, de acordo com o estabelecido no Plano Diretor.

VIl - Promover a articulagéo entre os distintos setores do Poder Executivo Municipal, estabelecendo uma viséo
integrada do desenvolvimento local.

VIII - Promover a integracao dos bancos de informagdes municipais.

IX - Promover avaliagbes sistematicas do Plano Diretor.

Art. 59. Para garantir um processo de planejamento que seja continuo, transparente e participativo, de acordo com o
inciso | do artigo 58, este Plano Diretor devera ser revisto, pelo menos, a cada 6 (seis) anos. (NR) (caput com redagdo
estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 1.443, de 28.12.2018)

§ 1° As revisdes do plano diretor deverado se dar através de processos participativos.

§ 2° As revisdes do plano diretor deverao ter por base a analise dos resultados da sua implantagéo e das dificuldades
de sua gestéo.

Art. 60. O Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor de Nova Roma do Sul, coordenado pelo Prefeito
Municipal, é definido por uma estrutura interna, composta por representantes dos departamentos do Poder Executivo
Municipal, e por uma externa, da qual fazem parte representagdes da comunidade local.

§ 1° A Comisséo de Analise Urbana é a comisséo interna do Sistema de Acompanhamento e Controle.

§ 2° A estrutura externa do Sistema de Acompanhamento e Controle é o Conselho do Plano Diretor.

TITULO | - DA COMISSAO DE ANALISE URBANA

Art. 61. Fica instituida a Comissdo de Andlise Urbana como o 6rgédo executivo do Sistema de Acompanhamento e
Controle do Plano Diretor de Nova Roma do Sul, com as seguintes competéncias:

| - Elaborar os termos de referéncia para os Estudos de Impacto de Vizinhanga e Ambiental, em conjunto com o 6rgéo
licenciador.

Il - Analisar Estudos Urbanos Locais, Estudos de Impacto de Vizinhanga e os Estudos de Impacto Ambiental de temas
relativos ao desenvolvimento urbano, emitindo parecer ao Conselho do Plano Diretor.

Il - Revisar critérios e procedimentos relacionados a implementagcao dos instrumentos da politica urbana e de
ordenamento do uso e ocupagdo do territdério, com vistas a sua adequagdo aos principios do plano diretor e ao
desenvolvimento social, urbano, ao crescimento econémico e a protegdo ambiental;

IV - Tratar de demais assuntos relacionados ao desenvolvimento urbano que exijam uma visdo integrada por parte do
Poder Executivo Municipal;

V - Avaliar e aprovar projetos e iniciativas de intervengao no territério urbano, promovendo a adequagéo destes com a
estrutura urbana e peculiaridades locais;

VI - Avaliar e aprovar os projetos de parcelamento do solo;

VII - Contribuir com o processo de avaliagdo e atualizagao permanente do plano diretor, propondo ajustes quando for
necessario;

VIII - Promover audiéncias publicas, conferéncias e seminarios de temas relativos ao desenvolvimento urbano.

§ 1° A Comissao de Analise Urbana é composta pelos seguintes setores do Poder Executivo Municipal:

| - Departamento de Projetos da Secretaria Municipal de Obras e Viagéo

Il - Secretaria Municipal de Agricultura e meio Ambiente

lll - Secretaria Municipal da Fazenda e Administragéo

§ 2° A Comissao de Analise Urbana é coordenada pela Secretaria Municipal de Obras e Viacao.
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TITULO Il - DO CONSELHO DO PLANO DIRETOR

Art. 62. O Conselho do Plano Diretor, 6rgdo de carater consultivo, € a estrutura externa do Sistema de
Acompanhamento e Controle e tem as seguintes competéncias:
| - Acompanhar a aplicagdo do plano diretor e seus resultados na cidade, propondo ajustes quando entender

necessario;

Il - Aprovar o encaminhamento de ajustes ao plano diretor a Camara de Vereadores;

lll - Debater planos, programas e projetos da Administracdo Municipal e os da iniciativa privada que exijam estudos
complementares e os de loteamentos;

IV - Aprofundar o debate sobre temas do desenvolvimento urbano a partir de demandas da sociedade local;

V - Acompanhar e fiscalizar a atuagao do Sistema de Acompanhamento e Controle;

VI - Promover a integracao de visdes setoriais sobre o desenvolvimento urbano;

VII - Avaliar os pareceres dos Estudos Urbanos Locais, dos Estudos de Impacto de Vizinhanga e dos Estudos de
Impacto Ambiental emitidos pela Comissao de Analise Urbana;

VIII - Garantir a existéncia de um canal permanente de didlogo entre o Poder Publico e a sociedade local no que diz
respeito aos temas do desenvolvimento urbano;

IX - Promover a relagdo com os demais conselhos municipais;

X - Elaborar e aprovar o seu regimento interno.

Paragrafo unico. As resolugdes do Conselho do Plano Diretor deverao ser apresentadas ao Prefeito Municipal o qual
é responsavel pela sua homologacéo.

Art. 63. O Conselho do Plano Diretor é tripartite e apresenta a seguinte composicao:
| - 4 (quatro) Representagdes do Setor Técnico e Empresarial;
Il - 4 (quatro) Representagdes das Areas Urbana e Rural, sendo 2 de cada uma;
lll - 4 (quatro) Representagdes do Poder Executivo Municipal:
Paragrafo unico. O funcionamento do Conselho do Plano Diretor sera disciplinado por regimento interno a ser
elaborado pelo proprio Conselho.

PARTE V - DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 64. Para os projetos de edificagdo ou parcelamento do solo aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei e cujas
obras ainda ndo tenham sido iniciadas, observar-se-a os prazos definidos na lei com base na qual eles foram
aprovados, ndo podendo ser renovados.

Art. 65. Ressalvadas as hipdteses de obras essenciais a seguranca e higiene das edificagdes, ficam vedadas
quaisquer obras de ampliagdo ou reforma que impliguem no aumento do porte da atividade considerada incompativel
com o zoneamento deste Plano Diretor.

Art. 66. Fixam-se os seguintes prazos para a regulamentagao plena deste Plano Diretor: (NR) (redagdo estabelecida de
acordo com o art. 1° da Lei Municipal n® 1.443, de 28.12.2018)

| - 12 (doze) meses a contar da aprovagéo desta Lei, para a descricdo do perimetro urbano da Macrozona da Sede
Urbana e da Macrozona Nova Treviso, conforme o delimitado no Anexo II;

Il - 6 (seis) meses a contar da aprovagao desta Lei, para regulamentar a aplicagdo dos estudos complementares,
estabelecendo procedimentos e detalhando seus conteidos minimos;

lll - 12 (doze) meses a contar da aprovagao desta Lei, para a elaboragdo de Inventario do Patriménio Histérico,
Cultural e Turistico, nos termos do §_3° do artigo 5°;

IV - 12 (doze) meses a contar da aprovacdo desta Lei para elaborar a regulamentagdo dos instrumentos de
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoérios, nos termos do artigo 49, e Transferéncia do Direito de Construir,
nos termos do artigo 53.

V - 12 (doze) meses a contar da aprovacgao desta Lei, para designagao das estradas municipais;
VI - 12 (doze) meses a contar da aprovagao desta Lei para regulamentar os demais instrumentos da politica urbana.
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Plano-Biretor: (redacédo original)

Art. 67. Esta Lei entra em vigor no prazo de 90 (noventa) dias a contar da sua publicagao.

Art. 68. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Sancionada e Promulgada em 31 de maio de 2012.

MARINO ANTONIO TESTOLIN
Prefeito Municipal

Projeto de Lei n°® 1.178/2012

[ ANEXOS DA LEI DO PLANO DIRETOR

[ ANEXO | (NR LM 1.443/2018)

[ Macrozoneamento
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ANEXO IIl - REGIME URBANISTICO

Quadro 01 - Normas de Controle da Edificagado

L, (NR) (redagéao estabelecida pela Lei Municipal n°® 1.563, de 23.12.2021)

Nova Treviso

altura de 7,5m

1A TO AFASTAMENTO*
TAXA DE
ZONEAMENTO Lateral ALTURA
Basico | Maximo | Resid. | Com./serv. |Frontal** PERMEABILIDADE
Fundos
ZOP 1,5 2,0 60% 80% 1,5m a partir do 4
ZEQ 1,5 - 60% 80% 4m 3° pavimento ou | pavimentos
z0C 15 | 20 | 60% 80% alturade 7.5m | +50%
20%
1,5m a partir do cobertura
. Max. H =
CD T1-T2-T3 1,5 2,0 60% 80% 4,5m 3° pavimento ou
altura de 7,5m 15m
30,0m (25m de faixa de
dominio + 5m de faixa ndo
edificante) do eixo da
2
CDTI 1,0 - 60% (industria) rodovia RS 448 no CD Tl 20%
pavimentos
em trechos municipalizados
e/ou na rodovia em
perimetro urbano;
ZEU Regime especial
4 pavimentos
1,5m a partir do
Macrozona + 50%
1,5 - 60% 80% 4m 3° pavimento ou 20%
cobertura

Max. H = 15m
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* No caso de terreno de esquina devera ter o afastamento determinado neste quadro nas duas ou mais
faces.

** Os recuos frontais sdo medidos a partir do meio fio, respeitando o passeio publico especificado no
Anexo VI e em lei especifica.

Regime especial - Regime urbanistico especifico a ser detalhado e definido em lei.
ZOP - Zona de Ocupagcéo Prioritaria

ZEQ - Zona de Estruturagao e Qualificagédo

ZOC - Zona de Ocupagéo Controlada

ZEU - Zona de Expanséao Urbana

CD T1-T2- T3 - Corredor de Desenvolvimento Trecho 1, Trecho 2 e Trecho 3

CD TI - Corredor de Desenvolvimento Trecho Industrial

Quadro 02 - Normas Relativas ao Uso da Edificagao

ATIVIDADE
ATIVIDADE ATIVIDADE
UNIDADE TERRITORIAL DE PLANEJAMENTO COMERCIAL OU DE
RESIDENCIAL INDUSTRIAL
SERVIGOS

ANALISAR: Atividades

de médio potencial
- Respeitar TO, IA, e
ZONA DE OCUPACAO poluidor;
. PERMITIDA vagas de
PRIORITARIA (ZOP) VEDADA: Atividades
estacionamento.
com alto potencial

poluidor.

ANALISAR: Atividades

de baixo e médio
- Respeitar TO, IA, e
ZONA DE ESTRUTURACAO potencial poluidor;
- PERMITIDA vagas de
E QUALIFICACAO (ZEQ) VEDADA: Atividades
estacionamento.
com alto potencial

poluidor.

ANALISAR: Atividades

de baixo e médio
Respeitar TO, IA, e
potencial poluidor;

ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA (ZOC) PERMITIDA vagas de
VEDADA: Atividades
estacionamento.
com alto potencial
poluidor.
ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEU) Regime especial

ANALISAR: Atividades
de médio potencial
Respeitar TO, IA, e
poluidor;

VEDADA: Atividades

T1 PERMITIDA vagas de

estacionamento. )
com alto potencial

poluidor.

ANALISAR: Atividades

de médio potencial
Respeitar TO, IA, e

poluidor;
T2 PERMITIDA vagas de
VEDADA: Atividades
estacionamento. )
CORREDOR DE DESENVOLVIMENTO com alto potencial

poluidor.

ANALISAR: Atividades

de médio potencial
Respeitar TO, IA, e

poluidor;

T3 PERMITIDA vagas de
VEDADA: Atividades
estacionamento.
com alto potencial
poluidor.
Permitida respeitando:

Tl VEDADA TO=60%; IA=1,0; PERMITIDA

Vagas estacionamento.




AREA DE INTERESSE VEDADA: Comércio
PERMITIDA VEDADA
DA CIDADE atacadista

ANALISAR: Atividades

de médio potencial
Respeitar TO, IA, e

poluidor;
MACROZONA NOVA TREVISO PERMITIDA vagas de
VEDADA: Atividades
estacionamento.
com alto potencial
poluidor.
Regime especial - Regime urbanistico especifico a ser detalhado e definido em lei.
Quadro 03 - Matriz para Analise de Atividades
UNIDADE )
HORARIO ~ TRANSPORTE
TERRITORIAL DE IMPACTO AMBIENTAL POLARIZAGAO PORTE
NOTURNO DE CARGA
PLANEJAMENTO
_ | Atividade com baixo potencial Na&o residencial
ZONA DE OCUPAGCAO Das 19hs as 7hs | 10 vagas ou mais
| PERMITIDO Atividade com ANALISAR maior que 250m?
PRIORITARIA (ZOP) ANALISAR ANALISAR
médio potencial ANALISAR ANALISAR
Atividade comercial e servico
com baixo potencial
ZONA DE PRMITIDO Atividade Nao residencial
~ Das 19hs as 7hs | 10 vagas ou mais
ESTRUTURAGCAO E comercial e servigo com ANALISAR maior que 250m?
- ANALISAR ANALISAR
QUALIFICAGAO (ZEQ) | médio potencial ANALISAR ANALISAR
Atividade industrial com baixo
e médio potencial ANALISAR
Atividade comercial e servico
com baixo potencial
~ PERMITIDO Atividade Nao residencial
ZONA DE OCUPAGCAO Das 19hs as 7hs | 10 vagas ou mais
comercial e servigo com ANALISAR maior que 250m?
CONTROLADA (ZOC) ANALISAR ANALISAR
médio potencial ANALISAR ANALISAR
Atividade industrial com baixo
e médio potencial ANALISAR
o Nao residencial
ZONA DE EXPANSAO Das 19hs as 7hs | 20 vagas ou mais
ANALISAR ANALISAR maior que 250m?
URBANA (ZEU) ANALISAR ANALISAR
ANALISAR
Atividade com baixo potencial
CORREDOR DE Nao residencial
PERMITIDO Das 19hs as 7hs | 10 vagas ou mais
DESENVOLVIMENTO ANALISAR maior que 250m?
Atividade com médio ANALISAR ANALISAR
T1,T2eT3 ANALISAR
potencial ANALISAR
Atividade com baixo e médio
CORREDOR DE .
potencial PERMITIDO Das 19hs as 7hs |20 vagas ou mais
DESENVOLVIMENTO ANALISAR ANALISAR
- Atividade com alto potencial ANALISAR ANALISAR
ANALISAR

N&o residencial
MACROZONA NOVA | Atividade com baixo potencial | Das 19hs as 7hs | 10 vagas ou mais

TREVISO PERMITIDO ANALISAR ANALISAR

ANALISAR maior que 250m?
ANALISAR

PONTOS Baixo e Médio=2 Alto=4 2 2 1 1

Obs.: Nas situagdes onde constar "analisar", deve-se somar os pontos constantes na ultima linha do quadro. Conforme o somatério de
pontos alcangados, de acordo com o artigo 32, a atividade deverd ser avaliada a partir de um dos estudos complementares

estabelecidos no artigo 30.

ANEXS-HH (NR LM 1.443/2018)
Reaime Urbanisti
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ANEXS-H (redacéo original)
Regi Urbanisti
; N leC le-da-Edifi ~
A Fo FAXA-DE
ZONEAMENTO AFASTAMENTO* ALFURA
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50%-cobertura
MeveH—=46m

e A "
F-aever

N,

JRPRIRY " A i i i " ivalant, i,
{Ee1S-Metres—v aSe-ae-asS—ierarguicament GutvarehRtes;—e—hter

. . 4 o-af o
Regime-especial-—Regime-urbanisti peeifico-aserdetathade-e-definido-em-ei:
0Pz . Ao Prioritar

Anra dAafin
peaera—aennir-em—gue




UNIDADE )
IMPAGTO HORARIO | FRANESRORTE
TERRITORIAL DE POLARIZACAO PORTE
AMBIENTAL NOTURNO BEGARGA
PLANEJAMENTO
ZONADE
A N3 . .
OGURAGAD Bas—19hs-as—Fhs| +6-vagas-eu-mais
baixo-petensial ANAHSAR raior-que-260Mm2
PRIORITARIA ANALISAR ANALISAR
PERMITHBO ANALISAR
Zor)
At
. .
ZONA-DE baixe-potencia N3 . .
ESTRUTURAGAO PERMITFIDO | Das-19hs-as-7hs | 10-vagas-ou-mais
ANAHSAR raior-que-260Mm2
E-QUALIFICAGAO Atividade-com ANALISAR ANALISAR
ANALISAR
ANALISAR
Miiss
. .
ZONA-DE baixo-potencie NA . .
OCUPAGAO PERMIHDO | Das-19hs-as7hs || 10-vagas-ou-rais
ANALISAR rmaier-que-250m2
CONTROLADA Atividade-com ANALISAR ANALISAR
ANALISAR
(_ZOG) g .
ANALISAR
NA . )
ZONADE EXPANSAO Bas-19hs-asFhs | 26-vagas-eu-mais
ANALISAR ANALISAR malerque-250m2
URBANA-ZELL ANALISAR ANALISAR
ANALISAR
M
. .
GORREDORDE Néaeresidenseiat
PERMIFIDO | Das-19hs-as-7hs | 10-vagas-ou-mais
DESENVOLVIMENTO ANALISAR maiorgque-250m2
Atividade-com ANALISAR ANALISAR
T T2eT3 ANALISAR
ANALISAR
.
CORREDORDE potenciat
Bas—19hs-as—fhs| 26-vagas-eu-mais
DESENVOLVIMENTO| PERMITHDBO ANALISAR ANALISAR
. ANALISAR ANALISAR
-
petencial
ANALISAR
A NA ) .
MAGROZONA-NOVA Bas19hs-as—fhs| 46-vagas-eu-mais
baixe-petencial ANALISAR maiergue250m2
TREVISO ANALISAR ANALISAR
PERMITHBO ANALISAR
PONTOS 2 2 2 4 4
Obs-—Nas-sitdagdes-ond tar-"analisar’-dev # tantes-na-Uitima-linha-de-quadro—Conformeo
Obs:Nas g fd nstartanalisar-deve-se-semar-os-pentes-constantes—ra-u .
$ At d 4, 1 . A A, ri 29 CHVIP- oY | A A liad rhir A d TIPS )
sematére-de-pentes—aleans de-acerde-com-o-artige32—a-atividade-deverd-sera a-parti—de—wm-des
ANEXO IV (NR LM 1.443/2018)
Parcelamento do Solo
Quadro 01 - Padroes de Loteamento
QUARTEIRAO LOTE
Area maxima Face maxima Area minima Testada minima
ZONA DE OCUPAGAO PRIORITARIA (ZOP)
ZONA DE ESTRUTURAGAO E QUALIFICAGAO 300m? 10m
10.000m? 100m
(ZEQ) Esquina 400m? Esquina 14m
ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA (ZOC)
ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEU) Padrées a serem definidos por legislagao especifica
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CORREDOR DE DESENVOLVIMENTO - TI 15.000m? 150m 2.000m? 25m
300m? 10m
MACROZONA NOVA TREVISO 7.000m? 100m
Esquina 400m? Esquina 14m

AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

Padrdes a serem definidos por legislagao especifica

Obs. O percentual de areas publicas ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados

ao uso industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000m? (quinze mil metros quadrados), caso em que o percentual podera ser

reduzido.

Quadro 02 - Padroes de Desmembramento

IMOVEL A DESMEMBRAR LOTE DESMEMBRADO AREA DE
i Testada i Testada DESTINAGAO
Area maxima Area minima .
méaxima minima PUBLICA
ZONA DE OCUPAGAO PRIORITARIA (ZOP)
~ 10% em glebas cuja
ZONA DE ESTRUTURACAO E 300m? 10m
- 10.000m? 100m area for igual ou
QUALIFICACAO (ZEQ) Esquina 400m?| Esquina 14m
maior do que 4.000m?
ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA (ZOC)
ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEU) Padrdes a serem definidos por legislagdo especifica
CORREDOR DE DESENVOLVIMENTO - Ti 15.000m? 100m 2000m? 25m -
10% em glebas cuja
300m? 10m
MACROZONA NOVA TREVISO 10.000m? 100m area for igual ou
Esquina 400m?| Esquina 14m

maior do que 4.000m?

AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

Padrdes a serem definidos por legislagao especifica

ANEXGV (redacao original)
Parcelamento-do-Solo
Quadro-01—Padrées-de-Loteamento

Quadro-02-Padrées-de Desmembramento




LOTEPESMEMBRARO AREADE
DESMEMBRAR B
DESTINAGAO
ZONA-DE-OGUPAGAQ
10%-em-glebas
300m2
10-000m2 100m Esquina
EQUALIFICACAD (ZEQ) euraier-de-gque
400m2
ZONADEOQCUPACAO 4-000m2
CONTROLADA

45-:000m? 100m 3000m2 -
10%-em-glebas
300m?
ia-area-for
MACROZONA-NOVATREVISO 10-000m? 100m Esquina
ou-maior-de-gue
400m?2
4-.000m2

ANEXO V (NR LM 1.443/2018)

Estrutura Viaria
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ria

triz Vi

Di

B CORREDOR DE DESENVOLVIMENTO- C.D.
ESTRUTURA VIARIA

B C.D.- TRECHO INDUSTRIAL

B CD.-TRECHO 2

B CD.-TRECHO3
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Diretriz Viaria

(mapa original)

LEGENDA

B CORREDOR DE DESENVOLVIMENTO- C.D.
ESTRUTURA VIARIA
B C.D. - TRECHO INDUSTRIAL

BN CoD.-TRECHO 2

@ CD - TRECHO 3 =
!’ Nova Roms  VIAS URBANAS CIDADE DE NOVA ROMA/RS ;\K
> PLANO DIRETOR 2011 3
ANEXO VI
Padroes das Vias
TIPO VIA PERIMETRAL VIAS ARTERIAIS VIAS COLETORAS VIAS LOCAIS
Area de
~ Corredor de Corredores de
LOCALIZACAO Expanséo Urbana / Interiores dos Bairros Acesso local
Desenvolvimento: Av. Desenvolvimento
Macrozona Urbana
Julio de Castilhos
Distribuigéo entre vias
Distribuigdo local em areas residencial e
Alternativa a Av. Julio locais e arteriais;
comercial;
- de Castilhos - Ligagdes intraurbanas; promogao de
FUNCAO baixa fluidez;

sequéncia da RS-

448

média ou alta fluidez;

acessibilidade boa

integragdo com o

acessibilidade;

intensa integragdo com o entorno.

entorno
PRIORIDADE DE Transporte coletivo | Transporte de cargas Transporte
- Trafego pesado Cargas e transporte
UTILIZAGAO fluxo urbano leves individual
individual
18m 14m 14m 14m
GABARITOS (m) 30m
2,5m - 13m -2,5m 2m - 10m - 2m 2m-10m - 2m 2m - 10m - 2m
Asfalto, blocos de | Blocos de concreto ou
Blocos de concreto / pedra ou placas de
concreto ou placas de | placas de concreto /
PISTA Asfalto concreto / basalto
PAVI concreto / basalto basalto
MENTA
- PASSEIO - .
CAO REGULAMENTAGCAO ESPECIFICA
MEIO-FIO
CONCRETO
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RAIO MIiNIMO

Conforme velocidades diretrizes adotadas / cul-de-sac (raio interno=7,5m)

COMPRIMENTO
MAXIMO QUARTEIRAO

100m

REDE ELETRICA

Normas da Concessionaria

SINALIZAGAO Normas - Regulamentagéo
ARBORIZAGAO Normas Meio Ambiente (local)
PERFIS VIARIOS

Plano Diretor

REDE ABAST. DE
AGuA

ESGOTO CLOACAL

ESGOTO PLUVIAL

ILUMINAGAO PUBLICA

Normas das Concessionarias

ANEXO VII

Exigéncia de Vagas de Estacionamento

ATIVIDADE EXIGENCIA DE VAGAS (minimo)
RESIDENCIAL 1 vaga para cada unidade residencial.
HOTEIS 1 vaga para cada 3 dormitorios.
RESTAURANTES 1 vaga para cada 10m? de area de acesso ao publico

SERVICOS EM GERAL (escritérios, consultérios, hospitais, etc.)

1 vaga para cada 100m? de area construida,

descontada a area de guarda de veiculos.

INSTITUICOES DE ENSINO

Escola Infantil isenta; Demais instituicdes 1 vaga para
cada 150m? de area construida, descontada a area
destinada a guarda de veiculos com, no minimo 2

vagas.

MOTEIS

1 vaga para cada quarto.

CENTROS CULTURAIS, GINASIOS

1 vaga para cada 20 lugares.

COMERCIO VAREJISTA, ATACADISTA

1 vaga para cada 100m? de loja.

GALERIAS COMERCIAIS

1 vaga por loja.

INDUSTRIAS, DEPOSITOS

1 vaga para cada 200m?, descontada area destinada a

guarda de veiculos.

CLUBES, CEMITERIOS,
ATIVIDADES ESPECIAIS

PARQUES, IGREJAS, TEMPLOS E OUTRAS

Numero de vagas a ser exigido definido por Comisséo
de Andlise Urbana, levando-se em consideragdo as

caracteristicas do empreendimento e sua localizagdo.

2. ANEXOS DO MODELO URBANO DO PLANO DIRETOR

ANEXO |

Audiéncia Publica

ANEXO | - AUDIENCIA PUBLICA
HOMOLOGAGAO DO PLANO DIRETOR DE NOVA ROMA DO SUL - 16/11/2011

ATA DA REUNIAO

AOS DEZESSEIS DIAS DO MES DE NOVEMBRO, REUNIRAM-SE NA
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ROMA DO SUL REPRESENTANTES DA
SOCIEDADE PARA A APRESENTACAO DO MODELO URBANO DO PLANO




DIRETOR. A SOLENIDADE FOI ABERTA PELO PREFEITO MUNICIPAL, QUE
SAUDOU OS PRESENTES FALANDO DA IMPORTANCIA DESSA
FERRAMENTA PARA O DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO. APOS,
PASSOU A PALAVRA PARA A REPRESENTANTE DA EMPRESA LATUS
CONSULTORIA, A ARQUITETA ELOISA GIAZZON. A ARQUITETA INICIOU A
EXPLANAGCAO COM UM BREVE RESGATE DO PROCESSO PASSANDO A
DESTACAR OS EIXOS ESTRATEGICOS DO DESENVOLVIMENTO DE NOVA
ROMA DO SUL: CULTURA E TURISMO, DESENVOLVIMENTO ECONOMICO,
INTEGRAGCAO REGIONAL, GESTAO AMBIENTAL, GESTAO PUBLICA. PARA
CADA EIXO A ARQUITETA APRESENTOU OS TEMAS DESTACADOS DA
LEITURA DA CIDADE, OS OBJETIVOS PARA CADA TEMA E AS
ESTRATEGIAS PARA POTENCIALIZAR OU MINIMIZAR AS QUESTOES
APRESENTADAS. NA SEQUENCIA FORAM ABORDADOS OS
FUNDAMENTOS LEGAIS QUE SUBSIDIAM O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO, ONDE FORAM DESTACADOS OS PRINCIPIOS DO DIREITO A
CIDADE, OS PRINCIPIOS CONSTITUCIONAIS, O ESTATUTO DA CIDADE E
A LEI ORGANICA DO MUNICIPIO. NA PARTE SEGUINTE A ABORDAGEM
FOI SOBRE OS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA, INICIANDO PELO
MACROZONEAMENTO PARA O QUAL FORAM EXPLICADOS SEUS
OBJETIVOS E ESTRATEGIAS E CRITERIOS PARA DEFINICAO. A
EXPLICAGAO DO ZONEAMENTO SE DEU A PARTIR DO MAPA ONDE CADA
MACROZONA FOI DETALHADA. NA DESCRIGAO DA MACROZONA DE
INFLUENCIA DA CERAN HOUVERAM MANIFESTACOES SOBRE O QUE
PODE E NAO PODE SER FEITO NA MARGEM DE UM MIL E CEM METROS
A PARTIR DO RIO. SEGUNDO OS PARTICIPANTES A FAIXA E MUITO
ABRANGENTE. NA SEQUENCIA FOI FALADO SOBRE A MACROZONA DE
NOVA TREVISO ONDE FOI DESTACADO A QUESTAO DE MANTER
URBANO APENAS ONDE SE TEM A OCUPACAO E BUSCAR MINIMIZAR OS
CONFLITOS DE USOS URBANO E RURAL. DESTACOU-SE A INCIDENCIA
DE AVIARIOS PARA OS QUAIS A PROPOSTA FOI DE TENTAR DEIXA-LOS
FORA DO PERIMETRO URBANO. A REGULAGAO PARA A REGIAO SERIA
BEM RESTRITIVA. A PARTIR DE ENTAO SE DEU A APRESENTAGAO
DETALHADA DO ZONEAMENTO URBANO ATRAVES DE MAPA. NA
SEQUENCIA FOI APRESENTADO O SISTEMA VIARIO PROPOSTO PARA A
CIDADE, GABARITOS E PAVIMENTAGAO. NA SEQUENCIA FOI
APRESENTADO PARA CADA ZONA URBANA O DETALHAMENTO
CONTENDO OS INSTRUMENTOS DE REGULAGCAO (iNDICES
CONSTRUTIVOS, TAXA DE OCUPACAO E DE INDUGAO DO
CRESCIMENTO). EM MEIO A EXPLANAGCAO HOUVE A MANIFESTACAO DO
VICE PREFEITO SOBRE O RECUO FRONTAL NA AVENIDA JULIO DE
CASTILHOS QUE DEVERA SER MENOR, OU SEJA, DE 2 METROS. A
REPRESENTANTE DA LATUS DESTACOU QUE A AVENIDA JULIO DE
CASTILHOS ESTA INSERIDA NO CORREDOR DE DESENVOLVIMENTO
QUE TEM REGRAS ESPECIFICAS QUE SERAO EXPOSTAS EM SEGUIDA.
DESTAQUE: NA ZONA DE ESTRUTURAGAO E QUALIFICAGAO NAO
EXISTE INDICE MAXIMO SOMENTE BASICO. O MESMO OCORRE NA
ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA, SOMENTE TERA INDICE BASICO.
NO CORREDOR DE DESENVOLVIMENTO  OS PRESENTES
QUESTIONARAM O RECUO FRONTAL DE DOIS METROS. A
CONSULTORIA DESTACOU A IMPORTANCIA DE SE PENSAR NA
SEGURANCA URBANA POR CONTA DA CRIACAO DE NICHOS -
RECORTES NOS ALINHAMENTOS. TAMBEM FOI DESTACADO A QUESTAO
DE QUE DIFERENCIAR ENTRE USOS PODE ENGESSAR AS ATIVIDADES
DA EDIFICACAO E DIFICULTAR A APROVAGAO, POR DIFICULTAR OS
USOS MISTOS. PARA SANAR O DEBATE FOI FEITA VOTAGAO ENTRE OS
PRESENTES ONDE FORAM COLOCADAS DUAS PROPOSTAS: A)
CALGADAS DIFERENCIADAS PARA RESIDENCIA E COMERCIO SENDO O
COMERCIAL DOIS METROS E O RESIDENCIAL QUATRO METROS, A
OUTRA PROPOSTA E QUATRO METROS PARA TUDO. FORAM SETE
VOTOS PARA A PROPOSTA 1 E CINCO VOTOS PARA A PROPOSTA 2,
ASSIM FICOU DEFINIDO QUE AS EDIFICACOES RESIDENCIAIS E
COMERCIAIS TERAO RECUOS DIFERENTES, SENDO O RECUO DAS



http://www.planalto.gov.br/CCivil_03/leis/LEIS_2001/L10257.htm
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7702&cdDiploma=9999

COMERCIAIS DE DOIS METROS E DAS RESIDENCIAIS DE QUATRO
METROS. AS MARQUISES NAO PODERAO SER MAIORES DE QUE UM
METRO E OITENTA CENTIMETROS. O PROXIMO PONTO DA
APRESENTAGAO TRATOU SOBRE AS ATIVIDADES, INICIANDO COM A
APRESENTAGCAO DAS ATIVIDADES PROIBIDAS POR ZONEAMENTO DA
CIDADE. PARA AS ATIVIDADES FOI APRESENTADA A FORMA DE GESTAO
DO PLANO DIRETOR QUE DEVERA CONTAR COM TRES INSTRUMENTOS:
ESTUDO URBANO, ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E ESTUDO DE
IMPACTO AMBIENTAL. ASSIM A APRESENTAGCAO FOI FINALIZADA PELA
LATUS CONSULTORIA QUE PASSOU A PALAVRA PARA OS PRESENTES
QUE PASSARAM A DEBATER SOBRE O PRAZO DE ENVIO DO PROJETO
DE LEI PARA A CAMARA DE VEREADORES. FOI DESTACADA A
NECESSIDADE DE QUE ALTERAGCOES NA LEI OU NO PROJETO DE LEI
DEVEM SER SUBMETIDOS A AVALIACAO DA SOCIEDADE. SEM MAIS. A
AUDIENCIA PUBLICA SE ENCERROU AS 21 HORAS E 45 MINUTOS. NOVA
ROMA DO SUL, 16 DE NOVEMBRO DE 2011.




ANEXO | (AC LM 1.443/2018)

Audiéncia Publica de Propostas

ANEXO Il (AC LM 1.443/2018)

Lista de presenca
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